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Ekonomisk rapport

Uppgifter
Fastighet
Typ : Radhus
Sovrum : 3
Badrum : 3
Byggd yta (m’) : 205
Ar byggd : 2005
Ny/Begagnad : Begagnad
Pris : 400,000 Euros
Adress : Monte Elviria casa 123

Ojén

Malaga Q
Sokande : K-J Goransson

X12345677

info@e-cons
Datum utlatande : 14/8/
Utlatande
Férsdljningsprise L ¢
Jdmforelse m knadspris L O O
Fastigheten estering * Ak K
Klassifi omradet Ak Kok
Klassif1it¢ g av ldge * K K
Inf - L O O ¢
Lém het fér familjeenheten LA O O
Ekonomi
Skatter och avgifter * %K
Finansiering *

\Rekommenderar vi kop eller ej? Nej

Vi Péminncr er att dven om detta dokument sr gjor’t av experter Pé Fastighetsmarknac]en i omradet, sa visar

denbaraen uPPFattninggrundad Pé den information som tillhandahallits av sokande.
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Information om klassificering enligt stjirnor som anvinds av e-consejo.com

Klassificeringarnas betydelse :

o/ "OTILLRACKLIG INFORMATION” — ingen klassificering. E-consejo har inte erhdllit tillrickligt med information for att
kunna klassificera.

R “DALIGT/UNDERMALIGT”

ok “OTILLRACKLIGT/UNDER GENOMSNITTET*

R “ACCEPTABELT”

* % % * “BRA”

e “UTMARKT”

Vi anvander ocksa i vissa fall enkla bedémningar som ”JA”/ "NEJ)” beroende pa vad som beddms.

Alla bedémningar gors av fastighetsexperter med omfattande erfarenhet i de omraden e-consejo.copagét verksamt:

Rapporten med Fastighetsinspektion ger alltid storre underlag och darmed méjlighet for fastig

naturligtvis iakttagande varje omrades specifika utveckling och tendens. Ungefar 15%
15% negativa och majoriteten saledes neutrala (70%). Det dr darfor viktigt att
kunden som bedémer om objektet dr intressant eller inte, e-consejo.com har,
tillrackligt starka argument vare sig for kop eller emot kop.

Vi redog6r nedan for underlagen och kriterierna som ligger till grun bnsejo’eoms utlatanden.

UTLATANDEN - KRITERIER

Forsaljningspris

E-consejo’s bedémning av forsdljningspriset.

ssificeringen av “Jdmférelse med Marknadspriset”. En
vida e-consejo.coms klassificering av priset ssmmanfaller eller om

Som utgangspunkt s& sammanfaller denna klas$i
fastighetsexpert for det aktuella omradet bedémer

-

det dr hogre/lagre an klassificeringen av.

Denna klassificering kan bedémas, ler tva stjarnor hogre an klassificeringen “Jamforelse med Marknadspriset” om
nagot eller nagra av nedanstaende i existerar :

lagenhetsomrade.

*  Om objektatlligger rum av en stad, vid strandpromenaden, eller pa annat exklusivt lage.
*  Omabjekteta aget i speciellt efterfrigade kvarter i omradet.
objekfet paverkas av andra positivt unika faktorer inom omradet.

Denna k
nagot eller

icering kan bedémas vara en eller tva stjarnor lagre an klassificeringen “Jamférelse med Marknadspriset” om
av nedanstaende situationer existerar :

*  Nar objektet &r markant simre dn 6vriga objekt i ndromradet, tex om det &r fragan om en ldgenhet mitt i ett
villaomrade.

*  Om objektets placering i omradet &dr olamplig, tex bredvid ett reningsverk.

*  Om objektet ligger oatkomligt till, med exempelvis daliga kommunikationer.

*  Om objektet ar belédget i icke efterfrigade kvarter i omradet.

*  Om objektet paverkas av andra negativt unika faktorer inom omradet.
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Jamforelse med marknadspriset

Forséaljningspriset i relation till genomsnittspriset for omradet

* Om forsaljningspriset dr hogre dn 40% &n det genomsnittliga marknadspriset i omradet.

* ok Om forséljningspriset ar mellan 10% och 40% hogre dn det genomsnittliga marknadspriset for omradet.
oA Om forséljningspriset dr +/- 10% av det genomsnittliga marknadspriset for omradet.

ok Om forséljningspriset ar mellan 10% och 30% ldgre 4n det genomsnittliga marknadspriset for omradet.
ok Om forséljningspriset dr 30% eller lagre dn det genomsnittliga marknadspriset for omradet.

Fastigheten som investering

Vi anvdnder det uppgivna forsdljningspriset som grund for bedémningen. Om forséljningspriset dndras finn al att
gora en ny bedomning.

* Om objektets forsaljningspris forvantas minska under en 5 ars period.

* ok Om objektets forsaljningspris forvantas vara ofdrandrat under en 5 ars period

*Ex Om objektets forsaljningspris 6kar enligt genomsnittet for marknaden under nastkommande 5

Aok k Om objektets forsaljningspris forvdantas 6ka mer an genomsnittet for marknaden under en fem ars

ok Om forséljningspriset dr under genomsnittet for marknaden och férvantas dkar mer dn jttet rknaden under en 5 ars period.

Klassificering av omradet

Fastighets experten bedomer olika omréden och kvarter inom omradet. Gen ma a med att centralt beldgna
objekt och “finare” urbanisationer klassificeras hogre.

* Kvarter och omraden som ér i utkanten av stad eller bebyggelse, me alig struktur

* ok Kvarter/omraden mellan centrum och utkanten av bebyggelsen.

* ok Kvarter/omraden i anslutning till centrum/ central infrastruktur.

ok Centrum (nya eller renoverade bostdder, bostader centralt belégna kring beldget langs strandpromenad, urbanisationer med bra bostader.
ok Exklusiva urbanisationer

Klassificering av fastighetens lige i omradet

Bedomning av fastighetens placering/beldgenhet fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

* Bostad som pga unika omstandigheter & av de samrg’inom kvarteret/fastigheten/samfélligheten/urbanisationen.
* ok Bostad som &r bland de 15% sdamsta inomtkvarteret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

oA x Bostad som &r normal inom kvar ten/samfalligheten/urbanisationen.

ok Bostad som &r bland de 15% bésta in eret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

xR K Bostad som pga unika omst de basta inom kvarteret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

Infrastruktur

narhe olika delar av social infrastruktur sésom transport, hélsa, fritid och tillstdnd av det
ificering gors for underrubriker (klassificeringarna summeras och ges ett medelvarde).

e-consejo.com
omedelbara nd

* ator i mycket daligt skick eller grusvég, utan trottoarer och/eller gatubelysning.
* nagot gropiga, undermaliga trottoarer, dalig belysning.
oA Asfalterade gator i bra skick, trottoarer i bra skick, tillracklig belysning.
ok Asfalterade gator i bra skick, trottoarer i bra skick, god belysning, bra parkeringsméjligheter.
ok Liknande 4 men battre dn 6vriga omraden i kommunen.
Avstand till Flygplats
(Endast vid bostader anvands den minimivardet, detta vérde galler inte kontor eller annan lokal for foretagsverksamhet)
* <10 min eller >120 min
** >10 min och <120 min
* ok >10 min och < 90 min
ok kK >10 min och < 60 min
Rk Rk >10 min och < 30 min
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Tillgang till offentliga transportmedel (tdg, busstation) gaende

* >30 min (3 km)

* ok 20-30 min (2 km)

* ok ok 15-20 min (1.5 km)
*ok kK 10-15 min (1 km)
¥Rk <10 min (500 m)

Tillgang till vagnatet (Motorvag)

* >45 min
* ok 30-45 min
* ok ok 15-30 min
* ok Kk 10-15 min
*ok kK X 5-10 min

Naérhet till vardcentral/sjukhus

* <45 min
** <30 min
* kX <15 min
*A kK <10 min
Narhet till centrum gaende
* >30 min (3 km)
* ok 20-30 min (2 km)
* ok ok 15-20 min (1.5 km)
*ok kK 10-15 min (1 km)
Kk <10 min (500 m)

Ndrhet stranden gaende

* >30 min (3 km) E!
* ok 20-30 min (2 km)

* ok ok 15-20 min (1.5 km)

*ok kK 10-15 min (1 km)

%k %k K <10 min (500 m)
Naérhet skolor och sporthallar (en skulle finnas barn inkluderade i familjeenheten)
* >30 min (3 km)
* % 20-30 min (2 km)
* ok k 15-20 min (1.5 km)
* %k k% 10-15 min (1 km)

KOH kR K <10 min (500

r bostadsutrymme, extra utrymmen samt ndrhet till tjdnster beroende pa familjeenheten vags in.
Tva foraldr inieras som en familjemedlem.

X < 1 sovrum per familjemedlem
XX =1 sovrum per familjemedlem
XXX > 1 sovrum per familjemedlem

* <1 sovrum per familjemedlem
* =1 sovrum per familjemedlem
A >1 sovrum per familjemedlem

Om fastigheten har pool (antingen privat eller inom bostadsomradet) samt privat tradgard + 1 stjarna
Fastighetsexperten kan lagga till eller dra ifran en stjarna beroende pa fastighetens ldge (genom att vardera de &ldrar som
ingar i familjeenheten och genom att vérdera deras behov)
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Skatter och avgifter
Relationen mellan obligatoriska skatter och avgifter i férhallande till forsaljningspriset.
Arlig Kostnad = IBI (Fastighetsskatt) + samfillighetsavgifter + Gvriga obligatoriska kostnader/avgifter

Arlig Kostnad >1.5% av forsiljningspris
Arlig Kostnad <1.2%-1.5% av forsiljningspris
Arlig Kostnad <0.8%-1.2% av forsiljningspris
Arlig Kostnad <0.4%-0.8% av férsiljningspris
Arlig Kostnad 0-0.4% av férsaljningspris

Finansiering
Amorteringstiden omfattar rantebetalningar samt amortering

< 10 ar amorteringstid samt rantekostnad och amorteringar motsvarar < 40% av intikterna
10-15 ars amorteringstid samt rantekostnad och amorteringar motsvarar < 40% av intakterna
15-20 ars amorteringstid samt rantekostnad och amorteringar dr < 30% av intdkterna
20 ars amorteringstid samt rantekostnad och amorteringar dr <30% av intakterna

> 20 ars amorteringstid samt rantekostnad och amorteringar ar < 30% av intdkterna

Om kostnaden for réantor och amorteringar &r storre dn de indikerade intéktsintervalle lomningen ett steg.
as finansieringen lika
med klassificeringen "Fastigheten som investering”.

Om finansieringsrantan dr mer an 2% Over genomsnittsrantan sanks bedo

Om finansieringsrantan ar mer dn 2% under genomsnittrdntan 6kas bedomningemngmed ett steg.
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