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Grund rapport

Uppgifter

Fastighet

Typ:

Sovrum :
Badrum :
Byggd yta (m?) :
Ar byggd :
Ny/Begagnad :
Pris :

Adress :

Sokande :

Datum utlatande :

Utldatande

Q)

e-consejo.com

Radhus

3

3

205

2005
Begagnad
400,000 Euros

Monte Elviria casa 123
Ojén
Malaga Q

K-J Goransson
X12345677
info@e-consejoso

1 4/8%

Férsdljningsg * K
Jdmfore ed“Marknadspris Ak Kok
Fastighe investering L ¢
Kla g av omrddet L O O
Kla icering av ldge L ¢
Infras®ruktur L ¢
Ldmplighet foér familjeenheten o Hok
\Rekommenderar vi kép eller ej? Neutral

Vi Péminncr er att dven om detta dokumentet sr gjort av experter Pé Fastighetsmarknac]en i omradet, sa

visar den bara en uppwcattninggrundad Pé den information som tillhandahallits av sokande.
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Information om klassificering enligt stjirnor som anvinds av e-consejo.com

Klassificeringarnas betydelse :

"OTILLRACKLIG INFORMATION” — ingen klassificering. e-consejo.com har inte erhdllit tillrickligt med information fér att
kunna klassificera.

“DALIGT/UNDERMALIGT”
“OTILLRACKLIGT/UNDER GENOMSNITTET*
“ACCEPTABELT”

“BRA”

“UTMARKT”

Vi anvander ocksa i vissa fall enkla bedémningar som ”JA”/ ”NEJ” beroende p& vad som bedéms.

Alla bedémningar gors av fastighetsexperter med omfattande erfarenhet i de omraden e-consejo.c

e-consejo.com’s samlade bedomning om huruvida kop tillstyrks eller avstyrks fordela
naturligtvis iakttagande varje omrades specifika utveckling och tendens. Ungefar
tillrackligt starka argument vare sig for kop eller emot kop.
Vi redog6r nedan for underlagen och kriterierna som ligger till grup @ onsejo.goms utldtanden.

UTLATANDEN - KRITERIER

Forsaljningspris

e-consejo.com’s beddmning av forsaljningspriset.

assificeringen av “Jamforelse med Marknadspriset”. En
ida e-consejo.coms klassificering av priset sammanfaller eller om
Marknadspriset”.

Som utgangspunkt s& sammanfaller denna klassifi
fastighetsexpert for det aktuella omradet
det &r hogre/lagre an klassificeringen a

er tva stjarnor hogre dn klassificeringen “Jamférelse med Marknadspriset” om

nagot eller nagra av nedanstiende situ existerar :
*  Nar objektet ar tre dn Ovriga objekt i ndromradet, tex om det ar fragan om en villa mitt i ett

dget i speciellt efterfrigade kvarter i omradet.
paverkas av andra positivt unika faktorer inom omradet.

*  Nar objektet &r markant simre dn 6vriga objekt i ndromradet, tex om det &r fragan om en ldgenhet mitt i ett
villaomrade.

*  Om objektets placering i omradet &dr olamplig, tex bredvid ett reningsverk.

*  Om objektet ligger oatkomligt till, med exempelvis daliga kommunikationer.

*  Om objektet ar belédget i icke efterfrigade kvarter i omradet.

*  Om objektet paverkas av andra negativt unika faktorer inom omradet.
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Jamforelse med marknadspriset
Forséaljningspriset i relation till genomsnittspriset for omradet

Om forséljningspriset dr hogre d4n 40% an det genomsnittliga marknadspriset i omradet.

Om forséljningspriset ar mellan 10% och 40% hogre dn det genomsnittliga marknadspriset for omradet.
Om forséljningspriset dr +/- 10% av det genomsnittliga marknadspriset fér omradet.

Om forséljningspriset ar mellan 10% och 30% ldgre 4n det genomsnittliga marknadspriset for omradet.
Om forséljningspriset dr 30% eller lagre dn det genomsnittliga marknadspriset for omradet.

Fastigheten som investering

Vi anvdnder det uppgivna forsaljningspriset som grund fér bedémningen. Om forséljningspriset dndras fi t skal att
gora en ny bedémning.

Om objektets forsaljningspris forvantas minska under en 5 ars period.

Om objektets forsaljningspris forvantas vara ofdrandrat under en 5 ars period
Om objektets forsaljningspris okar enligt genomsnittet for marknaden under nastkommande 5 are
Om objektets forsaljningspris forvantas 6ka mer d4n genomsnittet for marknaden under ep ars pe
Om forsaljningspriset dr under genomsnittet for marknaden och forvantas 6kar mer ang et fo¥marknaden under en 5 ars period.

Klassificering av omradet

Fastighets experten bedomer olika omrdden och kvarter inom omradet. Ge man rakna med att centralt beldgna
objekt och “finare” urbanisationer klassificeras hogre.

Kvarter och omraden som &r i utkanten av stad eller bebyggelse,
Kvarter/omraden mellan centrum och utkanten av bebyggelsen.
Kvarter/omraden i anslutning till centrum/ central infrastruk
Centrum (nya eller renoverade bostider, bostader centralt b
Exklusiva urbanisationer

alig iffrastruktur

tofg), beldget langs strandpromenad, urbanisationer med bra bostéader.

Klassificering av fastighetens lige i omradet

Bostad som pga unika omstandigheter & av de sdmre inom kvarteret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.
i arteret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

Bostad som &dr normal inom kvartere
Bostad som &r bland de 15% i eret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

Bostad som pga unika ométandighetéx ar bland de bésta inom kvarteret/fastigheten/samfalligheten/urbanisationen.

Infrastruktur
e-consejo.co heptill olika delar av social infrastruktur sasom transport, hilsa, fritid och tillstdnd av det
omedelbar dclet. Klassificering gors for underrubriker (klassificeringarna summeras och ges ett medelvarde).

tor, asfaltering, belysning, tillginglighet, installationer i omradet men utanfér samfalligheten)
Asfalterade i mycket daligt skick eller grusvag, utan trottoarer och/eller gatubelysning.

Asfalterade gator nagot gropiga, undermaliga trottoarer, dalig belysning.

Asfalterade gator i bra skick, trottoarer i bra skick, tillracklig belysning.

Asfalterade gator i bra skick, trottoarer i bra skick, god belysning, bra parkeringsméjligheter.

Liknande 4 men battre dn 6vriga omraden i kommunen.

Avstand till Flygplats
(Endast vid bostader anvands den minimivardet, detta vérde galler inte kontor eller annan lokal for foretagsverksamhet)

<10 min eller >120 min
>10 min och <120 min
>10 min och < 90 min
>10 min och < 60 min
>10 min och < 30 min
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Tillgang till offentliga transportmedel (tdg, busstation) gaende

>30 min (3 km)
20-30 min (2 km)
15-20 min (1.5 km)
10-15 min (1 km)
<10 min (500 m)

Tillgang till vagnatet (Motorvag)

>45 min
30-45 min
15-30 min
10-15 min
5-10 min

Naérhet till vardcentral/sjukhus

<45 min
<30 min
<15 min
<10 min
<5 min

Narhet till centrum gaende

>30 min (3 km) 2 ,
20-30 min (2 km)
15-20 min (1.5 km)

(

10-15 min (1 km)
<10 min (500 m)

Ndrhet stranden gaende

>30 min (3 km) E
20-30 min (2 km)

15-20 min (1.5 km)

10-15 min (1 km)

<10 min (500 m)
Nérhet skolor och sporthallar (enbart o kulle finnas barn inkluderade i familjeenheten)

>30 min (3 km)
20-30 min (2 km)
15-20 min (1.5 km
10-15 min (1 k
<10 min (500

Lamplig G

Klassificeti@en gors dar bostadsutrymme, extra utrymmen samt nérhet till tjdnster beroende pa familjeenheten végs in.

famil eten

Tva fordldrar definieras som en familjemedlem.

X < 1 sovrum per familjemedlem
XX =1 sovrum per familjemedlem
XXX > 1 sovrum per familjemedlem

<1 sovrum per familjemedlem
=1 sovrum per familjemedlem
>1 sovrum per familjemedlem

Om fastigheten har pool (antingen privat eller inom bostadsomradet) samt privat tradgard + 1 stjarna

Fastighetsexperten kan lagga till eller dra ifran en stjarna beroende pa fastighetens ldge (genom att vardera de &ldrar som

ingar i familjeenheten och genom att vérdera deras behov)
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